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Podékovani
Mily Davide,

kdyZ jsem Té poprvé vidéla, necekala jsem, Ze toho spolu vymyslime tolik.
Tato kniha potfebovala Ctyfi ruce, aby byla napsdna; ani bez jednoho by
nedokdzala vzniknout, a to v8e rovnym dilem. Byl jsi ten nejlepsi spolupra-
covnik i oponent a ja jsem Ti velmi vdécnd, Ze ses rozhodl podniknout se
mnou nase spisovatelské dobrodruzstvi.

Kazdy jsme Uplné jiny, a pfesto si nedovedu predstavit nikoho jiného,
s kym bych radsi probirala kazdou strénku a poslouchala jeho pohledy na
véc, ndzory a pripominky.

Dékuiji za veskery TvUj €as a t&Sim se na dalsi nase odvdazné realizace.






Tohle prosim precist
a nepreskocit! 7
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Kazdy zde dékuje vém, sobg, babicce.. | j& dékuji a opravdu si toho velice
vazim — vas, vaseho €asu a vasich penéz investovanych do této knihy. Dé-
kovat je ale pro mé mdlo. Ted a tady vam slibuji, Ze vas tato knizka obohati.
A vérte mi, co slibim, vidycky splnim.

Kniha je pfesné pro Vas. Neni pro investory, developery ani pro obchod-
niky s akciemi. Ti si budou muset naijit jinou knizku.

Hlavni myslenka je jednoduchdé: Pfesvédcit vds, Zze ndjem = palec doly,
vlastni nemovitost = palec nahoru, a ukédzat vam cestu z prondjmu do
viastniho!

V prvni fadé se ale pojdme v knize zorientovat. Idedini stav je, Ze si ji pfe-
Ctete celou. Pokud to pro vés nebude ¢asové mozné, at uz z jakéhokoliv di-
vodu, pfejdéte na rychlocetbu. Jdéte po nadpisech, pfikladech, obrézcich,
shrnutich ¢i vytuénénych textech. Tim nejdulezitéjSim jsou pak pracovni
listy! Ty prosim nepreskakujte ani pfi rychlocteni, jinak to nebude mit smysil.



Struktura v bodech vypada takto:
Kapitola 1 - Nez zménite adresu, zménte mysleni

1. uvédoméni — prondjem muze byt vétsi risk nez hypotéka
2. uvédomeéni — na hypotéku dosdhne kazdy

Kapitola 2 — Kupte svou prvni nemovitost

3. uvédomeni - vim, co chci, a jdu si pro to!
4. uvédomeni - chci na to jit netypicky

Kapitola 3 — Makléfe vybirejte stejné peclivé jako nemovitost
5. uvédoméni - Sikovny makléf méa milionovou hodnotu, bibec
vds o miliony pfipravi
6. uvédomeéni - profika i kfivka snadno prokouknete

Bonusové kapitoly

Peprnosti v realitdch aneb nejéastéjsi podvody v praxi
Skryté vady pfi nakupu a jak je resit



Strukturou jdeme hezky krok za krokem. Zac¢indme srovndnim prondjmu
a hypotéky, ddle se orientujeme ve vasi situaci, tvofime plan, prochdzime
cely ndkupni proces a nakonec trochu Stouchneme do realitnich maklérd
(téch spatnych ®).

Jak uz jsem psalq, kniha z vas neudéld developera ani investora do nemo-
vitosti. Hlavni mysSlenka je dostat vas z prondjmu, kde vyhazujete penize
z okna, do vasi vlastni vysnéné nemovitosti (mysleno opravdu vysnéné, ne
nutné sest domu na Bahamach). A pokud to nepuljde napfimo, coz vétsi-
nou nejde, pak pres vice ndkupu a prodejU. V celé knize budeme pouzivat
redind data, se kterymi se budeme drzet pri zemi, aby vysledky neplatily jen
pro velkd mésta, ale pro drtivou vétsinu pfipadu.
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Kapitola 1

Nei ziménite advesu,
zmelite myslenl!






Mozndé budu pUsobit jako laciny motivaéni spikr, pfesto si pro Uvod této ka-
pitoly vypujcim jedno seberozvojové klisé:

.NeZ zménite cokoliv zvend¢i,
musite zménit svuj pristup

a svoje mysleni.”

oo

Jde o prvni, a také nejdulezitéjsi, krok na cesté k vlastnimu bydleni. Pokud
jste tuhle knihu otevreli, 0 zménu minimdalné usilujete. Pfesto moznd v hlavé
nosite spoustu otézek, pochybnosti a strachd, které vas doted drzely zpatky.

A to je v pofadku. VSichni s tim bojujeme.

NezZ se proto pustime do cCisel a konkrétnich krokd, pomohu vém nejdfi-
ve srovnat si myslenky a postoj k celé véci, abyste dokazali u€init ta zdsad-
ni rozhodnuti.

Bez vasi akce nezméni ma kniha viibec nic. To si uvédomuiji, tudiz mu-
sime zacit uplné od , piky”.
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Tim nejvétsim
,,on\p\émem“
Casto nejson
penize, ale
nase viastui
WWAZOVAWI.



Prvni uvédomeni

Prondjem muze byt vétsi risk
neZ hypotéka!

Jistota je jednou ze zdkladnich lidskych potfeb. Cely Zivot usilujeme o sta-
bilitu, abychom dokdazali co nejlépe predvidat a kontrolovat, co pfijde v bu-
doucnu. Je tedy zvlastni, ze lidé maji obvykle vétsi strach z hypotéky nez
z bydleni v prondjmu. Mélo by to byt pfesné naopak.

PROC?

V prondjmu jste vzdy pouze ,hostem”

Prondjem je o vztahu, ve kterém nikdy nemate posledni slovo. Bydleni mate
v podstaté vypujéené, tim paddem s nim mUzete manipulovat pouze tak, jak
vam dovoli jeho vlastnik. A nemuzete mu to mit za zI€. Je to jeho investice,
jeho majetek.



Hodné zdalezi na tom, KDO je majitelem.

Pokud je to nékdo z rodiny, Casto se dd ledacos domluvit — tfeba nizsi na-
jem pfi horsi finan¢ni situaci, odklad platby nebo Ze si mizete v byté néco
upravit. B€zné je vSak majitelem UGplné cizi Clovék. Ten bude stavét viast-
ni z&djmy nad ty vase. Délédme to vSichni, takZze opét nic, za co bychom méli
byt nastvani.

Co to redlné znamena pro vas? Pokud se vlastnik rozhodne byt prodat,
prestéhovat do néj své déti, pronajmout ho nékomu jinému za vyssi cenu
nebo vam jednoduse vypovédét smlouvu pro viastni bytové potieby, MUZE.
Neni nijok vazan vasi potfebou jistoty. Je vazan pouze tim, co méate napsané
ve smlouvé. Ta byva ¢asto to jeding, co vas chrdni, a to vétsinou pouze rok.



Jistotu najdete
pouze Vv tom, co
Viastuite.



Pribéh ze zivota

Rodinen znamého ije v malém méstedku wa vychoAd
Cech. V% pres 25 let bydll ve stejuém bytd v jedné
stawé bytovce. Vztahy s plvodnimi majiteli byly skvélé

AVIAy se Aokazalil bez problémi Aomluvit. Pak ale pi-

Sel Zlom. Majitelé nemovitost prodali mladému iwvesto
vovi Z Praly. Teun hned zadal ugimy zvy3ovat. Nova cena
Lyl +EmEY Avejnasobns, protoie investor chtél nasta-
Vit ceny poAobné tém praiskym. Pro vodinu to znamena
velky problém - platit ,praiské" ugjmy z p¥ijmu Aéluika

now malém meste,..



Prondjem je néklad, hypotéka investice

At uz platite ndjem, nebo spldcite hypotéku, kazdy mésic vm z uctu ode-
jde urcitd Castka. Rozdil je vtom, co za ni ziskate.

Ndjem vam fikd: , Tento mésic mate kde spadt.” Nic vic. Zadnd pridand
hodnotaq, Zzddné vlastnictvi, zpatky se vdm nevrati ani koruna.

Hypotéka je naopak spldtka za néco, co je vase a co ma dlouhodobé
rostouci hodnotu. Pro pfedstavu — ceny nemovitosti v Cesku v poslednich
letech pramérné rostou o cca 8 % ro&né (za covidu to bylo az 22 %). Z bytu
za 5 miliond tak mUze byt za rok 5,4 milionu, aniz byste hnuli prstem.

To je princip investice.

| kdyZz mate na byt hypotéku, nic vém nebrdni ho pozdéji prodat. V praxi
se Casto setkvam s lidmi, ktefi se boji koupit byt, prfestoze ho chtéji a jsou
schopni ho financné utdhnout. Boji se totiZz Gvazku na 30 let. VZdycky pak
vedeme dialog:

.Ceho se bojite? Co hor§iho se muze stat
nez to, Ze mi za dva roky zavoldte, ze se

vam tam nelibi a ptjdeme to prodat?”
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V kone¢ném dusledku to muze dopadnout tfemi zplsoby:
Zustanete na nule: umofite dluh a pujdete dal.

Vydélate: rozdil mezi prodejni cenou a zbytkem hypotéky muUze byt
vas zisk.

Posunete se: poufijete zisk jako zaklad na dalsi (vétsi nebo lepsi) ne-
movitost.

Z ndjmu vzdy odejdete takfikajic s ,holym zadkem?*, oproti tomu hypotéka
vam ddava do rukou rediny majetek, se kterym muzete vybudovat svij do-
mov.



Vazeni Ctenéfi, prave jste docetli ukazku z knihy Z pronajmu do vlastniho.
Pokud se Vam ukazka libila, na nasem webu si miiZete zakoupit celou knihu.



